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Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Haziran ay1 l.birlesimi 1. oturumu
15/06/2017 Persembe giinii saat 18:30' da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-358 Sayili karardir.

KONU:

[zmit Belediyesi, Orhan Mahallesi sinirlarinda Belediyemiz Meclisinin 16.03.2017 tarih
ve 165 sayili karari ile onaylanan imar plam1 degisikligine yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.05.2017 tarih ve 86. giindem maddesi olarak goriistilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Izmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Orhan ve
Turgut Mabhalleleri, G23.a.24.a-24.b-24.c-24.d nazim, G23.b.24.a.3.c, G23.b.24.b.4.d,
G23.b.24.c.l.a, G23.b.24.d.2.a-2.b-2.d, uygulama imar plan paftalarinda Nicomedia Dis
Duvarlart Koruma Alaninin bulundugu bolgede “Tasarim Rehberi ile Koruma Ilkeleri ve
Yapilasma Kosullarini Diizenleyen imar Plami Kararlarinin Uretilmesi Isi” kapsaminda
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 16.03.2017 tarih ve 165 sayili karart ile onaylanan
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi teklifine yasal aski siiresi i¢inde
yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1. Asuman Adamir’a ait bila tarihli dilekge ile, Belediyemiz, Izmit Ilgesi, [zmit
Belediyesi, Orhan Mahallesi, 3493 ada 7 nolu parselin imar yolunda ve Sur duvart koruma
alaninda kaldig1 gerekgesiyle itiraz edilerek tasinmazin konut alani olarak diizenlenmesinin
talep edildigi belirlenmistir. itiraza konu parselin de iginde yer aldigi Sur Duvart Diizenleme
Alani’min Koruma Ilkeleri ve Yapilasma Kosullarimt Diizenleyen Tasarim Rehberi
dogrultusunda belirlendigi bu koruma alani ile sur duvarn etrafindaki yapilasma baskisinin
azaltilmasinin ve Sur’un yerlesim alani igerisinde goriniirligiinin artirilmasi hedeflendigi
belirlenmis olup s6z konusu parsele yonelik yapilan itiraz genel plan kararlar ¢ercevesinde
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Necmi Usta’ya ait 13.04.2017 tarihli dilekge ile; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit
Belediyesi, Orhan Mahallesi, 3482 ada 2 nolu parselin 3482 ada 1 nolu parsel ile birlikte yap1
yapilabilecek sekilde planlandigini ifade edilerek soz konusu tasinmazda tek basina konut
yapilmasina imkan taniyacak sekilde diizenleme yapilmasinin talep edildigi belirlenmistir.
Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselin /A-4/3, 0.30/1.20 yapilasma kosuluna
sahip konut alaninda kaldigi, 1 ve 2 nolu parselin tevhit edilmesi suretiyle plan karar
getirilerek yol cephe hatlarindan 5.00 mt, komsu parsel cephe hattindan 3.00 mt yapi
yaklagsma mesafesi verildigi tespit edilmis olup 3482 ada 1 nolu parselin tek basina yapi
yapmaya elverisli olmamasi nedeniyle bahse konu parsele yonelik yapilan itiraz genel plan
kararlart dogrultusunda Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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Bununla birlikte; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii tarafindan, Belediyemiz
Meclisinin 16.03.2017 tarih ve 165 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planlar kapsaminda bazi plan kararlarinin sehven st 6lgekli imar planlan ile ortiismedigi ve
bu hususlarin diizenlenmesine yonelik plan degisikligi teklifi hazirlandigr ve s6z konusu
diizenlemelere iliskin Kocaeli Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miudirligi’niin
29.05.2017 tarih ve 839 sayili yazisi ile uygun gorts verildigi belirlenmis olup hazirlanan
degisiklik tekliflerinden;

1. Plan degisikligine konu bolgede nazim imar plani ana ulasim semast igerisinde alani
kuzey giiney dogrultuda bolen 12.00 metrelik imar yolunun 984 ada 1 nolu parsel ile 322 ada
44 nolu parseller arasindan gegen kisminin uygulama imar planlarinda 6.00 metre olarak
diizenlendigi gerekgesiyle s6z konusu imar yolunun bu kisminin trafik izi korunmak suretiyle
12.00 metre olarak diizenlenmesini igeren uygulama imar plan1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2. Nazim imar planinda mezarlik alani olarak planlanan 988 ada 46 nolu parselin askeri
alan koruma s igine alinmasina ragmen uygulama imar planinda askeri alan koruma
simirinin diizenlenmedigi gerekgesiyle bahse konu parselin askeri alan koruma kusag: igine
alinmasin1 igeren uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

3 Askeri stratejik alanlar ve koruma kusagi gosteriminin uygulama imar plan
lejant paftasina eklenmesini igeren uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-847,134,
UiP-1084,148 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayih
Yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesine
istinaden, Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.30.05.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 15.06.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Orhan Mahallesi sinirlarinda Belediyemiz Meclisinin 16.03.2017 tarih
ve 165 sayili karari ile onaylanan imar plani degisikligine yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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